Detaljreguleringsplan for Solheimseter
del av gbnr. 7/4 m.fl. i Fla kommune.

REGULERINGS BESTEMMELSER

Vedtatt av Fla kommunestyre den 06.12.2012, sak 101/12
PLANID: 2012003

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 14.12.2012 (i hht. kommunestyrets vedtak)
Dato for siste revisjon av plankartet: 12.12.2012 (i hht. kommunestyrets vedtak)
GENERELT.

Hovedformalet med planen er a tilrettelegge for fritidsbebyggelse med tilhgrende anlegg.
Det regulerte omradet er vist pa plankart datert 12.6.12. Bestemmelsene gjelder for
omradet som er markert med plangrense (1201) pa kart i malestokk M 1:3000.
Planomradet er inndelt i reguleringsomrader med falgende formal:

1. Bebyggelse og anlegg, (PBL § 12-5, nr.1)

- omrade for fritidsbebyggelse, H1- H130, samt eksisterende fritidseiendommer.
- omrade for avlgpsanlegg/vannforsyning, A1-A2.

-omrade for grustak, R1.

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, (PBL § 12-5, nr.2)
- omrade for privat kjgreveg, p_V1 (adkomst).

- annen vegrunn

3. Landbruksomrader, (PBL § 12-5, nr.5)

- omrade for jord- og skogbruk, L.

4. Bruk og vern av sjg og vassdrag (PBL § 12-5, nr.6)

- friluftsomrade i sjo og vassdrag

5. Hensynssoner (PBL § 12-6)

- hensynssone for ivaretakelse av drikkevannskilde.

§1 BEBYGGELSE OG ANLEGG, (PBL § 12-5, nr.1)

1.1 Omrade for fritidsbebyggelse, H1-H130.

UTNYTTING/BEBYGGELSEN

Maksimalt tillatt bebygd areal og antall bygg pr. tomt er angitt i tabellen under. Bebygd areal
(BYA) for en tomt er summen av bebygd areal for alle bygninger, bygningsdeler og
konstruksjoner over bakken, apent overbygget areal og ngdvendig areal for
biloppstillingsplasser pa tomta, jfr TEK. Rom for varig opphold tillates kun i hovedhytte og
anneks.

Tomtestgrrelse: BYA (mz, BYA (mz, Antall Maks BYA Max BYA
inkl park.): eks park): bygg/tomt: hovedbygning: anneks/uthus/garasje
under 700 kvm 102 66 1 66 0

700-1000 kvm 191 155 2 130 25
1000-1300 kvm 222 186 2 150 36
over 1300 kvm 282 246 3 160 50 kvm+36kvm
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For hovedhytte skal mgnehgyde ikke overstige folgende hayde regnet fra gjennomsnittlig
planert terreng:

Tomt nr: Max mgnehgyde: Tillatt med 2.etg/
(gj. planert terreng) oppstue/tverrloft

H1, H2, H3, H5, H6, H27, H28, H29, 6,5m Ja.

H30, H71, H72, H73, H74, og H94

H38, H39, H40, H34(e), H41, H42, H50 | 4,9 m Nei.

For tomter som ikke er opplistet over: | 5,5 m Nei (lav hems tillatt).

For anneks, garasje og uthus skal mgnehgyde ikke overstige 4,0 m regnet fra
giennomsnittlig ferdig planert terreng. Synlig grunnmur skal pa byggene ikke overstige
1m. Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 20 og 35 grader. Mindre tak over
inngangsparti og lignende kan ha annen takvinkel. Samlet BYA for terrasse/platting pr.
bygning er inntil 25 % av byggets BYA. Rekkverk/svalgang o.l. skal veere bygget og
vedlikeholdt pa en slik mate at det ikke kan skade eller stenge husdyr inne.

For tomt H105 gjelder:

Tomt H105 skal bygges inn i bakken. Sokkelhgyde skal ikke overstige kote=796,5. Terrenget
skal tilbakefylles slik at kun fasader i gavl er synlig for hovedhytte. Ellers er bestemmelsene
tilsvarende som for H1-H130.

PARKERING

Det areal som er ngdvendig for & dekke parkeringsbehovet pa en tomt skal innga i
beregningsgrunnlaget for grad av utnytting med BYA=36 m2 , jfr. TEK. Dette gjelder
uavhengig av om parkeringsbehovet dekkes ved oppfering av garasje eller carport.

BYGGESOKNAD

Ved byggesgknad/ melding om tiltak skal det i tillegg til ordinaer dokumentasjon
framlegges dokumentasjon som illustrerer tiltakets pavirkning i forhold til terrengforhold
og vegetasjon. Sammen med byggesoknad/ melding om tiltak skal det framlegges
situasjonsplan i malestokk M 1:500 som viser tiltakets plassering, terrengprofiler,
eksisterende og ny vegetasjon, disponering av overskuddsmasser, system for
overflatevann, grafter for tekniske anlegg m.m., som skal godkjennes for
igangsettingstillatelse blir gitt. Atkomst som midlertidig anleggsvei eller permanent vei
skal vises i soknaden. Adkomst vist i plan er retningsgivende.

For tomter som bygningsmyndighetene vurderer som vanskelig bebyggbare, kan det
kreves ytterligere dokumentasjon og at utomhusplan skal foreligge i malestokk M 1:200.
Ved utbygging skal eksisterende vegetasjon i starst mulig grad bevares.

Terrengforandringer i form av fyllinger og skjeeringer og sar i forbindelse med bygge- og
anleggsvirksomhet skal etterbehandles/ overdekkes og tilsaes. Fyllinger og skjeeringer
skal malsettes bade i plan og snitt. Hayde pa fylling og dybde pa skjaering kan maks.
avvike 2,0 m fra eksisterende terreng. Det er ikke tillatt bare a fylle opp skranende
tomter, det skal vaere noenlunde massebalanse i tverrsnittet. Om det er nedvendig med
stattemur skal denne utfgres i naturstein. Maks. hayde pa stattemur er 1,5 m.



Etterbehandling langs atkomstveger og ledningstraséer skal veere utfart for
brukstillatelse kan gis for de bergrte eiendommene til veganlegget/ ledningstraséen.

UTFORMING

Bygningenes utforming, farge og materialvalg skal ha en god tilpasning til terreng og
omagivelser. Fasadene skal ha tremateriale, eventuelt med innslag av naturstein. Det skal
nyttes fortrinnsvis magrke avdempa tjaere- eller jordfarger, eller naturlig granende
utvendig pa bygningene. Hovedbygg skal oppfares med saltak, med takvinkel mellom
22-35 grader. Takvinkel for anneks, uthus/garasje og mindre tak i bebyggelsen kan
fravikes. Det skal benyttes torvtak, skifertak eller mgrkt impregnert tre som taktekking.
Anneks og uthus/garasje skal tilpasses hovedbygget med hensyn til materialvalg, form
og farge.

BEHANDLING AV UBEBYGDE AREALER.

| ubebygde deler av byggeomradet skal vegetasjon og naturlig terreng bevares. Ved
anleggsarbeid skal det utvises stor varsomhet i forhold til vegetasjon og terreng.
Negdvendige inngrep skal etterbehandles og tilsdes seinest pafglgende vekstsessong slik
at det far et naturlig utseende.

BYGGESKIKK

Ved planlegging og gjennomfaring av tiltak i omradet skal det legges vekt pa god
arkitektonisk utforming som tar opp i seg /nytolker elementer fra tradisjonell lokal
byggeskikk. Det skal ogsa legges vekt pa god terrengtilpassing og tilstrebe lgsninger
som bevarer mest mulig av eksisterende vegetasjon.

VANN/AVLOP.
All bebyggelse skal veere tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg med tilstrekkelig
kapasitet. Det tillates ikke separate vann- og avlgpsanlegg i omradet.

ELEKTRISITET-, TELE OG SIGNALANLEGG
Kabler for stram, telefon og kabel-TV etc. skal legges som jordkabel fortrinnsvis langs
atkomstveger eller i fellesgraft med vann/avigp.

GJERDER, FLAGGSTENGER, PORTALER M.V.

Inntil 25 % av tomta kan gjerdes inn. Gjerde skal veere laget av trevirke og skal ikke ha
en hgyde over 1,2m. Gjerde skal vaere bygget og vedlikeholdt pa en slik mate at det ikke
kan skade eller stenge husdyr inne. Flaggstenger er ikke tillatt.

FORMALSREKKEFQLGE

Morenerygg langs tomtene H110-H112 skal utnyttes som grusressurs for fradeling til
fritidsformal tillates. Planum grusuttak skal ikke veere lavere enn bakenforliggende
terreng (ned til kote=803,5). Avdekkingsmasse skal tilbakefgres og tilsaes far fradeling
av tomtene tillates. Tomt H84 kan benyttes som riggplass for maskiner og utstyr.

1.2 Omrade for vann/avlgp, tekniske anlegg

Omréadet er avsatt til tekniske anlegg (vann/avilgp). Omradet A1 er avsatt med tanke pa
infiltrasjon av avlegpsvann i stedlige masser. Innenfor omradet A1 kan det oppfares
ngdvendige bygg til drift av anlegget forutsatt ivaretakelse av 50m byggegrense mot
Solheimselvi. Bygningsmassen kan ha et inntil BYA=60m?. Maksimal mgnehgyde skal
ikke overstige 6,5 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.
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Omradet A2 er avsatt med tanke pa infiltrasjon av avlgpsvann i stedlige masser. Innenfor
omradet A1 kan det oppfares nedvendige bygg til drift av anlegget inntil BYA=30m?.
Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 5,5 meter fra gjennomsnittlig planert terreng.

Omradene T1- T4 er areal avsatt til mindre tekniske anlegg/bygg/annen ngdvendig
infrastruktur. Det tillates oppfart bygg inntil BYA=20m?. Maksimal menehgyde skal ikke
overstige 4 meter gjennomsnittlig planert terreng

1.3 Omrade for uttak av grus.

Innenfor omradet R1 ligger en grusforekomst (esker) som skal utnyttes som lokal
masseforekomst. Uttak av masser skal skje i trad med egen gjennomfaringsplan,
godkjent av kommunen, som fastsetter uttaksvolum og vilkar for istandsetting m.v.

§2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR, (PBL § 12-5, nr.2)

2.1 Omrade for kjgreveg.

Adkomst til omradet skjer via eksisterende privat veg, og forlengelse av denne (p_V1).
For veg p_V1er samlet regulert vegbredde inntil 8,0 meter (inkl. veg, skulder og
groftebredde), vegbredde 4,5 meter (breddeutvidelse i kurve). For kortere stikkveier er
samlet regulert vegbredde inntil 6,0 meter, vegbredde 3,0 meter. Der skjeering/fylling gar
ut over regulert veibredde, blir veiarealet utvidet tilsvarende. Det tillates etablering av
grind/ port (evt. automatbom) pa atkomstveg inn til planomradet.

Vegskraninger og annet areal som blir bergrt, skal pusses til, dekkes med matjord/torv
og tilsas senest pafalgende vekstsesong.

2.2 Annen veigrunn.

Areal avsatt til annen veigrunn. Omradene skal benyttes til nedvendig annet vegareal
som fyllinger, skjeeringer, grafter, parkeringslommer etc. Vegskraninger og annet areal
som blir berart, skal pusses til, dekkes med matjord/torv og tilsas senest pafalgende
vekstsesong.

Areal vist som annen veigrunn kan innga i omrade for kjgreveg/adkomst, eller som
tomteareal dersom dette vurderes som hensiktsmessig ved kommunens
oppmalingsforretning.

$3. LANDBRUKSOMR;&DER, (PBL § 12-5, nr.5)

3.1. Omrade for landbruksformal, L.

Omradet er avsatt til landbruksformal. Det tillates ikke bebyggelse eller terrenginngrep
som ikke er ngdvendig for landbruksdriften. Unntak er ngdvendige traseer og anlegg for
vann og andre mindre tekniske installasjoner (f.eks trafo).

3.2. Omrade for friluftsformal, Fr1-Fr2.

Omradet Fr1-Fr2 er avsatt til friluftsformal. Omradene skal benyttes som leike og
aktivitetsomrader. Det tillates etablering av gapahuker, utegriller og lignende Enkel
tilrettelegging, og mindre terrenginngrep for etablering av skileiklayper, akebakker og
etablering av gruslagte stier for a styre ferdsel inn i omrade er tillatt.



§4. BRUK OG VERN AV SJO OG VASSDRAG, (PBL § 12-5, nr.6)

4.1. Friluftsomrade sjg og vassdrag.

Omradet viser Solheimselvi. Byggegrense mot Solheimselvi er 50 meter
om ikke annet er vist i plan.

§5. HENSYNSSONER

5.1 Sikringssone, ivaretakelse av drikkevannskilde.
Omradene H120_1- H120-4, viser aktuelle grunnvannskilder, eller omrader for uttak av
drikkevatn. Tiltak som kan skade grunnvannskilden er ikke tillatt.

§6. FELLES BESTEMMELSER

6.1 Forholdet til kulturminner

Dersom det under anleggsarbeidet eller annen virksomhet i planomradet dukker opp
automatiske fredete kulturminner, ma arbeidet straks stanses og fylkeskommunens
kulturvernavdeling ma varsles, jfr. Lov om kulturminner § 8. Det er viktig at de som
utfarer arbeid i marken gjores kjent med denne bestemmelse.

6.2 Andre anlegg

Innenfor planomradet kan det innpasses ngdvendige traseer og anlegg for vei, vann,
avlgp og andre tekniske installasjoner. Anleggene skal ha god terrengtilpasning og
utforming som er tilpasset omradet for gvrig. Slike anlegg tillates utbygd etter godkjent
teknisk plan. Tilherende bygninger og installasjoner (inkl. evt. belysning for vei/
fellesarealer) skal ha god estetisk utforming.

6.3 Byggegrenser
Byggegrenser framgar av plankartet. Generell byggegrense er 4 meter om ikke annet er
angitt pa plankartet.

§7. REKKEFOLGEKRAV

1. For det blir gitt tillatelse til fradeling av tomter innenfor planomradet skal det foreligge
godkjent vann og aviessplan for hele feltet. Nodvendige tiltak i trad med godkjent V/A plan
skal etableres for det gis brukstillatelse til nybygg.

2. For det blir gitt tillatelse til tiltak for omradet vest av Solheimselvi skal omradet vaere
registrert med tanke pa kulturminner.



